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Haus & Grund-Mitglicd Peer-Uwe Brandt, Freier Architekl in Wiesha-
den, hat auf die Mai-Ausgabe dieses Magazins reagiert. Hier hatte Lan-
desverbandsvorsilzender Christian Streim im Vorwort auf die grofBien
Ressourcen hingewiesen, die fur dic Schaffung von Wohnraum durch
Aufstockung und die Erleichterung gesetzlicher Vorschriften genulat

werden konnten.

Neben der Aufstockung regt Architekt
Brandt die Schaffung von Maisonette-
wohnungen an— durch Zusaminenfas-
sung der obersten Wohngeschosse in
Altbauten mit den dartiber liegenden
Dachgeschossen. Hierzu fithrt er als
Beispiel die eigene Wohnung saml Biiro
im Wiesbadener Stadtteil Westend an,
welches auch von Bauten aus der
Griinderzeil geprigt ist. ,Haus & Grund
Hessen" fithrte das Gesprich mit ihm:

Peer Uwe Brandt: Als Architekten und
Mieter einer Wohnung im 4.0G in der
Dotzheimer Strafle mitten in Wiesbaden
lonnten wir unscren Vermieter fiir
einen solchen Umbau gewinnen.

Ausgangslage war ein Mehrbedarf von
zwei Riumen fiir unser Architekturbiire
und der damit notwendige Umzug in

eine grofere Wohnung. Die Wohnungs-
suche, gerade in dem von uns bevorzug-
ten Altstadtquartier, erwies sich als
relativ schwierig. So unterbreiteten wir
— ohne allzu grofien Hoffnungen — dem
Eigentlimer 2011 den Vorschlag, den
iiber der Wohnung brach liegenden
Spitzboden nutzbar zu machen. Zu
unserer Uberraschung war er gar nicht
abgeneigt, wollte jedoch neben den
finanziellen Aspekten die gute Vermiet-
bavkeit sichergestellt sehen. Ziel sollte
eine moderne Maisonettewohnung sein,
welche die Vorteile einer Griinderzeit-
wohnung mit groffer Wohnkiiche und
Altbaucharme um einen zeitgemifSen
Freisitz und ein Wannenbad erginzl.
Als Architekten wollten wir diese
Vorgaben nattirlich nicht einfach als
Shrginzung” sehen, sondern als Umset-
zung cines modernen Wohnungs-
grundvisses auf dem Layoul der typi-
schen Grinderzeitwohnung in Wiesha-
den. Dies sollte ohne grofifiichige
Eingritfe in der Ursprungswohnung
moglich sein, weil diese fast immer
kostenintensive , Uberraschungen® nach
sich zichen und teure statische Ein-
griffe notwendig machen.
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Peer Uwe Brandt: Nach langem Vorlauf
fir die Sicherstellung der Finanzierung
und detaillierte Planungsphase konnte
der Umbau 2014 in nur dreimonatiger
Bauzeit unmigesetzt werden. Iim Ergebnis
ist aus der ehemaligen Dreizimmer-
wohnung mit winzigemm Bad ohne Bal-
kon, eine komfortable 4,5-Zimmer-
wolinung mit durchgangigem Wohn-
Ess-Kochbereich und Dachloggia im
Dachgeschoss, sowie Wohlfithl-Bad mit
Wanne und grober Dusche, extra WC
und drei Schlafrdumen, z.T. mit An-
kleide, in der bisherigen Wohnung,
geworden. Auch der Raum fir die
direkte Treppe zuimn Dach wurde hierbei
gewonnen.

Die Wohnung ist fiir unsere Zwecke
ideal geschnitten, da bej Kundenbesuch
der eigentliche Wolinbereich unter dem
Dach nicht tangiert wird. Primar ist
jedoch eine Nutzung fir eine vierkopii-
ge Fainilie vorgesehen. Riickblickend
stellt sich die MaBnahme neben der
deutlichen Wohnqualititssteigerung bei
maderater Micte auch auf Seiten des
Eigentiimers als Gewinn dar, da das
vorgesehene Budget von Netto 165.000
€ inkl. Planungshonorare gehalten wer-
den konnte. 30.000 € davon entfielen
auf die Ertlichtigung der Dachebene,
die als Spatfolge eines Bombenschadens
nétig wurde. Auch die Umfassungs-
winde wurden ertiichtigt und Schall-
schutz hergestellt, Die bisherige Wah-
nung von 8¢ qm wurde nun mit dem
ausgebauten Dach zu rund 135 qm
erweitert.

Dieses Projeld fand bereits Aufmerk-
samkeit beim ,Tag der Architektur.
Insgesamt gab es hier eine sehr gute
Zusammenarbeit von Architekt (in die-
sem Falle auch der Mieter), der zustin-
digen Hausverwaltung und dem Eigen-
timer. Aus der Zusammenarbeit wurde
ein guter Kundenkontaki, derzeit haben
wir ein altersgerechtes
Mehrfamilienhaus in Planung.

Peer Uwe Brandt: Da wir diese Art der
Erweiterung nach wie vor unter Aspek-
ten dkologischer und, dkonomischer
Nachhaltigleit fiir sinnvoll halten,
mdchten wir diesem Thema mehr
Prisenz verschaffen. Es handelt sich
hier um ,vergessene” Potentiale unter
bzw. anf dem Dach.

Zum einen ist die bei Investoren belieb-
te, aber kostenintensive Neuschaffung
von Wohnungen durch Aufstockung ein
Thema. Ein Schattendasein fithrt hinge-
gen die Erweiterung der bestehenden
Flachen in den obersten Geschossen
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von Althauten zu Maisonettewohi-
ungen, welche in Hinblick auf Stell-
platzkosten und bauliche Ertiichtigun-
gen im Bestand meist deutlich preis-
werter umzusetzen sind. Es werden
zwar keine neuen Wolinungen geschaf-
fen, deshall fallt auch keine Stellplatz-
verpflichtung an, aber es wird mehr
Wohnraum geschaffen. Gerade in
Verbindung mit energetischen Moder-
nisierungen entstehen deutlich komfor-
tablere Wohnungen, welche sich einer
wachsenden Beliebtheit erfreuen.

Wichtig fir Vermieter:

Du ' die Modernisierung bei unserem
Beispie zinschlieBlich Bad und Einbau-
kiche stieg der Mietzins um 20-30 %,
ergitr  lich auch  Ir die hinzuge-
kommer n gmim D.. .. Fir den Haus-
besitzer ergibt . 2ine Wertsteigerung
des Objekts und ein Einnahmeplus
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